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Vogelwaarde 55

HAARLEM

Op steenworp afstand van het Molenpark gelegen goed onderhouden en ruime hoekwoning met
eigen garage. De woning ligt op een perceel van 176 m2 eigen grond en heeft een ruime voortuin
en een heerlijke achtertuin met achterom. Vanuit de achtertuin bereik je middels een zijdeur de
garage. Dit ruime gezinshuis beschikt over een brede en lichte woonkamer met aan de voorzijde
een ruime open keuken, 4 ruime slaapkamers en een grote badkamer. De woning dient inwendig
gemoderniseerd te worden. Alle ramen en deuren alsmede de gevelbekleding zijn in kunststof
uitgevoerd en derhalve onderhoudsarm. Geheel voorzien van dubbele beglazing (HR ++).

Dit fijne gezinshuis ligt op een rustige locatie op steenworp afstand van het park en de
Molenplas, nabij diverse uitvalswegen naar o.a. Amsterdam en Den Haag/Rotterdam. Ook
winkels en openbaar vervoer, zoals de snelle busverbinding (R-net) naar bijv. Schiphol,
Haarlem, Hoofddorp of Amstelveen, bevinden zich op loopafstand. Het strand van
Zandvoort/Bloemendaal, de duinen of het bruisende stadshart van Haarlem liggen op
fietsafstand. Op 200 meter loopafstand is er een basisschool gevestigd en in de directe
omgeving zijn er veel sportfaciliteiten aanwezig zoals o0.a. Haarlemmermeerse Golfbaan,
verschillende hockeyclubs, voetbalclubs etc.
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WONING

INDELING

Indeling:
Begane grond: entree, hal, toilet met fonteintje, ruime en brede woonkamer met zijraam en
openslaande deuren naar achtertuin. Aan de voorzijde bevindt zich een ruime, open keuken.

le Verdieping: overloop, 3 goede slaapkamers, ruime badkamer met lighad, separate douchen
wastafelmeubel, toilet en wasmachineaansluiting.

2e Verdieping: overloop, bergruimte, stookruimte met keukenblokje (mogelijkheid tot plaatsen
wasapparatuur), leuke slaapkamer met plafondhoogte tot maar liefst 3.70 m
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WONING .

INFORMATIE

Overdracht: Kadastrale gegj'evens: L ﬁ> /

Vraagprijs: €600.000,-- k.k. Gemeente Haarlem, sectie Y, nummer 1223,

Status: Beschikbaar groot 1are 76 centiare

Oplevering: In overleg /
Bouw: Indeling:

Soort woonhuis: Hoekwoning Aantal kamers: 5

Bouwjaar: 1975 Aantal woonlagen: 3

Aantal slaapkamers: 4

Oppervlakten en inhoud:

Wonen: 142 m2
Inhoud: 500 m3
Algemeen:

* |Ideaal gezinshuis

* Woonopperviakte 142 m2 (NEN 2580 meetrapport aanwezig), inhoud ca 500 m3 en
eigen grond 176 m?

* eigen garage, te bereiken vanuit de achtertuin

* 4 prime slaapkamers

* Energielabel B

* Voorzien van HR++ beglazing

* Uitstekende maatvoering

* Begane grond v.v. massief eikenhouten parketvioer

* Brede zonnige achtertuin op het Noordwesten met stenen berging en achterom

* Geheel voorzien van kunststof kozijnen, ramen en deuren en voorzien van isolerende
beglazing

* Ruime badkamer

* Rustige ligging

* Oplevering in overleg
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9.45m

6.38 m

293 m

PLATTEGRONDEN

6.18 m >

- 546 m >~

Woonkamer
H=2.59

Eetkamer

577 m

39T m—m—™

'

- 2.08m >

Begane agrond
Vogelwaarde 55, Haarlem

R.M. Vastgoedp ier| Aan deze p Il kunnen geen rechien worden onfleend




9.37m

220 m

313 m

PLATTEGRONDEN

Slaapkamer

Slaapkamer
H=2.38

Overloop

Slaapkamer

Badkamer

- WD

3.70m

1e Verdieping
Vogelwaarde 55, Haarlem
R.M. V. Joresentatie| Aan deze plattegrond kunnen geen rechlen worden entleend

488 m

4.42m




3.06 m

— 147 m—=

438 m

PLATTEGRONDEN

- 236m ———= = 3.00m

Overloop

Slaapkamer
H=3.70

Berging

- 6.16 m

2e Verdieping
Vogelwaarde 55, Haarlem
RM. ie| Aan deze platteg kunnen geen rechien warden ontiesnd

3.98m

5.95m




PLATTEGRONDEN

-~ 279m ————

Garage

566 m

Garage
Vogelwaarde 55, Haarlem

R.M. Vastgoedpresentatie| Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend



10.89m

PLATTEGRONDEN

571m

1457 m

Eetkamer

Keuken

545m

B.75m

St waclY MYNY, BOONSTRA.NL




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: jansen

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
5 Huisnummer

grens
‘oerlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Veor een eensluidend vittreksel, geleverd op T maart 2025
De bewaarder van het kadaster en de gpenbare registers

Schaal 1: 500 kﬂdaster
Kadastrale gemeente  Haarlem

Seclie b

Perceel 1223

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
i voor, het en het 2
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Vogelwaarde 55, 2036 GE Haarlem
Datum: 18-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X 0 O a
-~ Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O El O
-~ Losse (hang)lampen O O a
= O a O &
= 0 El O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kasten slaapkamers X | O a
- O B O =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails = O O a
- Gordijnen & | O a
- Overgordijnen a | O a
- Vitrages B O O O
-~ Rolgordijnen = O El a
- Lamellen O O ]
- Jaloezieén = a = O
—  (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O a O 124
- O a O =
Vloerdecoratie, te weten:
~  Vioerbedekking X O O a
- Parketvioer a a O X
—  Houten vioer(delen) O O O B
- Laminaat a a O =
- Plavuizen X O O O
= O a O =
= O a O &
(Voorzet) openhaard met toebehoren O ] El X
Allesbrander O a O =
Houtkachel O a O X
(Gas)kachels a O a P2l
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m
NVYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O a X
Radiatorafwerking O | a X
Overige, te weten:
-~ Spiegelwanden O [ a B
—  Schilderij ophangsysteem B a a O
- O O a B
= O O a [
= O O a X
= O O [l Iy
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) =® O a O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O a X
~ (Gas) fornuis = O O O
- Afzuigkap O El E
— Magnetron O O a X
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O (| a
~ Koelkast x| O O O
- Vriezer B 0O a O
- Koel-vriescombinatie a O O D
— Vaatwasser B [=] =l O
- Quooker O O (]
— Koffiezetapparaat O O a X
- O a O X
= O O O &
Keukenaccessoires, te weten:
- O O Oa
= O £l O X
= O B El X
= O | O &
= O O O &
- O ]| O =
N a a O X
= O O O &
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet = O O O
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) B O (] O
- Fontein X O ) O
= O O O X
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- O O O =
Badkamer met de volgende toebehoren:
—  Ligbad X O O m
-~ Jacuzziiwhirlpool O O O =
— Douche (cabine/scherm) & O 0O =
— Stoomdouche (cabine) O O El
—  Wastafel O O O
- Wastafelmeubel = O O O
—  Planchet X O O O
—  Toiletkast O 0O O
- Toilet | O O a
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) = O O O
= O O O =
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O P
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O B
Brievenbus O O O =
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X a O a
Alarminstallatie O O O B
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat a O a
Airconditioning O 0O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie B O O O
—  Boiler O O O =
- Geiser O O O X
= O a 3
e O O O &
- O O O =
Screens O 0O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O ®
- ) 0O O =
= O O O =
= E O O =
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O =
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O B
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O = ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O El |
Waterslot wasautomaat 0 O ] X
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto 0 O O =
| O El X
O O O 5
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating B £l = O
Beplanting 5 O =] O
O O O B
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 5 O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 O O [
O O 1 X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] El ] O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 5 [m] 0 O
(Broei)kas 0 O 0O
O O O B
O O ] i
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek B O | O
- Vlaggenmast(houder) O O O B
= O O O =
- O O ) E

WWW.BOONSTRA.NL



LIJST VAN

Lijst van zaken m

NVYM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O = o O
Boiler O X O 0
Zonnepanelen O 4 0O O
= O [ O O
- O a O
- O X a O
- O = a O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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ALGEMENE INFORMATIE

EN AANVULLENDE CLAUSULES

KOOPAKTE

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardbepalingen,
zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de
koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel door de
koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van
woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie)
worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn
afgesproken.

Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld,
worden deze opgenomen in de koopakte

VERDERE INFORMATIE

Alle belangrijke documentatie is bij de makelaar tijdens
kantooruren ter inzage. In veel gevallen kunnen foto kopieén
worden verkregen of kunnen de gegevens aan u verzonden of
gemaild worden. Uiteraard kunt u bij de makelaar alle verdere
informatie krijgen.

Deze informatie wordt aan meer personen verstrekt. Aan deze
gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding
van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bieding.
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VOORBEHOUD

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms
verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het
geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeks
plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich
nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
betreffende instanties.

TOELICHTINGSCLAUSULE Nen2380:

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

FUNDERING/ CASCO CLAUSULE

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en
casco. Koper verklaart voldoende gelegenheid te hebben gehad
om zich te laten informeren over de funderings / casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco en de
eventuele gevolgen daarvan.

WATERHUISHOUDINGCLAUSULE

Door gewijzigd duinwaterbeheer kunnen ook in de toekomst
grondwaterstanden optreden afwijkend van de huidige situatie,
voor de eventuele gevolgen waarvan de verkoper bij deze
volledig wordt gevrijwaard.
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JA ZEKER
DE HYPOTHEKER

P, N
i N

De Hypotheker

Als je in Haarlem een huis wilt kopen, dan staat je heel wat te
wachten. De mogelijkheden op het gebied van hypotheken zijn
eindeloos. Vaak zie je door de bomen het bos niet meer.

De hypotheekadviseur van De Hypotheker Haarlem Centrum
adviseert je graag over een passende hypotheek voor je nieuwe
huis in Haarlem.

Wij hebben samen met een De Hypotheker Haarlem Centrum
een mooie samenwerking opgezet. Neem contact op met ons
kantoor Boonsta Heijmeijer Makelaars en wij zullen u
doorverwijzen.
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Fonteinlaan 7, 2012 JG Haarlem
Tel. 023-5319192
Mail. info@boonstra.nl


https://www.google.com/search?q=boonstra+en+heijmeijer&oq=boonstra&aqs=chrome.0.69i59j69i57j0l2j0i433l2j0l4.2777j0j15&sourceid=chrome&ie=UTF-8#

